
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

:yfgLo /fhkq 
;'Gb/ahf/ gu/kflnsfåf/f k|sflzt 

v08 !)_ ;'Gb/ahf/, a}zfv #) ut], @)*# ;fn -;+Vof @_ 

efu @ 

सनु्दरबजार नगरपालिकाको भवन तथा भौलतक संरचना अलभिेखीकरण गने 
सम्बन्धमा बनकेो कार्यववलध  

प्रस्तावना : सनु्दरबजार नगरपालिका के्षत्रलभत्र साववकमा गाउँ ववकास सलमलत 
रहँदाका बखत लनमायण भएका, नगर ववकास सलमलतको अनमुलत वा सहमलतमा लनमायण 
भएका र सनु्दरबजार नगरपालिका स्थापना भई शहरीकरणको क्रम बढ्दै जाँदा 
नक्सा पास प्रवक्रर्ामा सामेि हनु नसकेका घर तथा भौलतक संरचनाहरूिाई काननुी 
दार्रामा ल्र्ाउन आवश्र्क देखखएकोिे तथा अव्र्वखस्थत शहरीकरणिाई लनर्न्त्रण 
गनय, नागररकको लनजी िगानीमा लनमायण भएका भौलतक सम्पखिको काननुी अलभिेख 
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राखी स्वालमत्व सलुनखित गनय र स्थानीर् राजस्वको दार्रािाई फरावकिो बनाउन 
वाञ्छनीर् भएकोिे; 

स्थानीर् सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ को दफा १०२ िे ददएको अलधकार प्रर्ोग 
गरी सनु्दरबजार नगरपालिकाको कार्यपालिकािे र्ो कार्यववलध तजुयमा गरी िाग ु
गरेको छ। 

पररच्छेद एक 

प्रारखम्भक 

१. संखक्षप्त नाम र प्रारम्भ : (१)  र्स कार्यववलधको नाम "सनु्दरबजार नगरपालिकाको 
भवन तथा भौलतक संरचना अलभिेखीकरण कार्यववलध, २०८३"  रहनेछ। 

(२) र्ो कार्यववलध सनु्दरबजार नगरपालिकाभर िागू हनुछे। 

(३) र्ो कार्यववलध राजपत्रमा प्रकाशन भएको लमलतदेखख प्रारम्भ हनुेछ। 

2. पररभाषा : ववषर् वा प्रसङ्गिे अको अथय निागेमा र्स कार्यववलधमा: 
(क) "नगरपालिका" भन् नािे सनु्दरबजार नगरपालिका सम्झन ुपदयछ। 

(ख) "कार्यपालिका" भन् नािे सनु्दरबजार नगर कार्यपालिका सम्झन ुपदयछ। 

(ग) "ऐन" भन् नािे स्थानीर् सरकार सञ्चािन ऐन, २०७४ (संशोधन सवहत) 
सम्झन ुपदयछ। 

(घ) "भवन वा स्थार्ी संरचना" भन् नािे मालनस बस्न, व्र्ापार व्र्वसार् गनय, 
उद्योग वा किकारखाना सञ्चािन गनय वा अन्र् कुनै पलन प्रर्ोजनका िालग 
ढुङ्गा, इँटा, लसमेन्ट, फिाम, काठ वा अन्र् सामाग्री प्रर्ोग गरी लनमायण 
गररएको जग सवहतको स्थार्ी भौलतक संरचना सम्झन ुपदयछ। 

(ङ) "साववक लनकार्" भन् नािे सनु्दरबजार नगरपालिका घोषणा हनु ु पूवयका 
साववक गाउँ ववकास सलमलतहरू वा नगर ववकास सलमलतहरू सम्झन ु
पदयछ। 

(च) "अलभिेख" भन् नािे लबना इजाजत वा स्वीकृत मापदण्ड भन्दा फरक गरी 
लनमायण भएका तथा नगर ववकास, भवन लडलभजन, गाउँ ववकास सलमलत 
आददबाट स्वीकृती प्राप्त गरी लनमायण भएका घर वा संरचनािाई र्स 



v08 !)_ ;+Vof @, ;'Gb/ahf/, :yfgLo /fhkq, efu @, ldlt @)*#÷)!÷#) 

3 
 

कार्यववलध बमोखजम जाँचबझु गरी नगरपालिकाको से्रस्तामा दताय गने वा 
कार्म गने कार्य सम्झन ुपदयछ। 

(छ) "अलभिेखखकरण दस्तरु" भन् नािे संरचना अलभिेख गरे बापत नगरपालिकािे 
तोकेको दस्तरु, जररवाना वा नवीकरण शलु्क सम्झन ुपदयछ। 

(ज) "मापदण्ड" भन् नािे नगरपालिकािे लनधायरण गरेको भवन लनमायण सम्बन्धी 
बस्ती ववकास, शहरी र्ोजना तथा भवन लनमायण सम्बन्धी आधारभतू लनमायण 
मापदण्ड सम्झन ुपदयछ। 

(झ) "प्राववलधक" भन् नािे नगरपालिकाको इखन्जलनर्ररङ सेवामा कार्यरत 
इखन्जलनर्र, सब-इखन्जलनर्र वा परामशयदाताको रूपमा सूचीकृत प्राववलधक 
सम्झन ुपदयछ। 

(ञ) "परामशयदाता" भन् नािे संरचनाको नक्सा तर्ार गने कार्यका िालग प्रचलित 
काननु बमोखजम इजाजत प्राप्त फमय वा व्र्खि सम्झन ुपदयछ। 

 

पररच्छेद २ 

अलभिेखीकरणका मापदण्ड तथा सतयहरू 

३. अलभिेखीकरणको आधार: र्स कार्यववलध बमोखजम घर तथा भौलतक संरचनाको 
अलभिेखीकरण गदाय देहार्का आधारहरूिाई मखु्र् मालननछे: 

(क) साववक गाउँ ववकास सलमलत वा नगर ववकास सलमलतको कार्यकािमा 
लनमायण भई नक्सा पास भएका तर घर लनमायण सम्पन्न प्रमाणपत्र नलिएका 
वा त्र्सरी सम्पन्न प्रमाण पत्र लिए तापलन त्र्स पलछ नक्सा भन्दा फरक 
लनमायण भएका संरचना। 

(ख) लमलत २०८३ बैशाख मसान्त पूवय लनमायण भई नक्सा पास प्रवक्रर्ामा 
नआएका वा आखंशक नक्सा पास भई थप संरचना लनमायण गररएका 
घरहरू। 

 (ग) नगरपालिकाको मापदण्ड (Right Of Way)  पूरा गरेका वा अन्र् तोवकएका 
सबै मापदण्ड पूरा गरे तापलन सेटव्र्ाक नपगुी नक्सा पास हनु नसकेका 
संरचनाहरु । 
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४. प्राववलधक मापदण्ड: अलभिेखीकरण गररने संरचनाहरूिे देहार्का प्राववलधक 
मापदण्ड पािना गरेको हनुपुनेछ: 

(क)  सडक सीमा (Right of Way): संरचनािे नगरपालिकािे तोकेको सडकको 
केन्र रेखाबाट छोड्नपुने न्रू्नतम दरुी (सडक सीमा) लभत्र कुनै पलन 
स्थार्ी भाग परेको हनुहुनुे छैन। तर सडकको सीमा क्षेत्रालधकारलभत्र 
परेका संरचनाहरुको घर कार्म मात्र गररने छ । 

(ख)  सावयजलनक क्षते्र: सावयजलनक जग्गा, नदी/खोिाको वकनार, वन क्षेत्र, वा 
उच्च भोल्टेज ववद्यतु प्रसारण िाइनको मलुन लनमायण भएका संरचनाको 
अलभिेखीकरण गररने छैन। 

(ग) सडकिे नछोएको जग्गामा भवन अलभिेखीकरण गररनेछैन तर त्र्स्ता 
संरचनाहरुको घर कार्म मात्र गररने छ । 

 

पररच्छेद ३ 

अलभिेखीकरणको प्रवक्रर्ा  

५. अलभिेखीकरण तथा घर कार्म गने प्रवक्रर्ा :   

१. दरखास्त पेश गने: घर वा भौलतक संरचनाको अलभिेखीकरण वा घर कार्म 
गनय सम्बखन्धत जग्गाधनी वा लनजको तफय बाट काम गने कन्सल्टेन्सी वा इखन्जलनर्रिे 
नगरपालिकामा सम्बखन्धत वडा कार्ायिर्को लसफाररस सवहत अनसूुची 1 बमोखजम 
लनवेदन ददनपुने छ। 

२. कागजात पेश गनुयपने : उपदफा (१) बमोखजम नगरपालिकामा लनवेदन ददँदा 
जग्गाधनीको नागररकताको प्रलतलिवप, पासपोटय साइजको फोटो २ प्रलत, जग्गाधनी 
प्रमाणपूजाय (िािपूजाय), चाि ुआलथयक वषयको मािपोत र सम्पखि कर लतरेको रलसद, 

जग्गाको नापी नक्सा(सक्कि), भवन वा भौलतक संरचनाको नक्सा र संरचनाको चारै 
लतरको फोटो पेश गनुयपने छ । 

३. सूचना टासँ गने : उपदफा (२) बमोखजम पेश गररएको कागजातहरुको जाँच 
गरी कुनै त्रटुी वा कैवफर्त नदेखखएमा भवन वा संरचना भएको स्थानमा र सम्बखन्धत 
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वडा कार्ायिर्मा अनसूुची 2 बमोखजम ७ ददन ेसूचना टाँस गनुयपने छ ।र्सरी सूचना 
टाँस गदाय सोको मचुलु्का समेत गनुयपने छ । 

४. स्थिगत सजयलमन : लनवेदन प्राप्त भएको लनखित ददनलभत्र नगरपालिकाको प्राववलधक 
टोिीिे वफल्डमा गई लसमाना, बाटोको चौडाइ र सेटब्र्ाक (Setback) जाचँ गरी 
अनसूुची 3 बमोखजम सजयलमन मचुलु्का सवहतको प्रलतवेदन पेश गने। 

५. राजश्व र जररवाना: नक्सा पास दस्तरुको दर रेट र मापदण्ड ववपरीत भवन 
बनाएमा िाग्ने जररवाना वा भत्काउने सम्बन्धी काननुी प्रावधान स्पष्ट राख्न।े 

६. प्रमाणपत्र प्रदान गने : अलभिेखीकरण वा घर कार्मको प्रवक्रर्ा पूरा गरी 
प्रमाणपत्र प्रदान गने । 

6. तिा थप भएको संरचना सम्बन्धी व्र्वस्था : दफा ५ अनसुारको कार्य गदाय 
नगरपालिकाको पूवय अनमुलत प्राप्त नगरी वा ददइएको अनमुलत ववपररत तिा थप 
भएको भवन वा संरचनाको अलभिेखीकरण वा घर कार्मका िालग Structure 

इखन्जलनर्रद्वारा Structure analysis गराई सरुखक्षत भएको प्रमाखणत कागजात पेश 
गनुयपने छ । 

 

पररच्छेद ४ 

ववववध 

7. दस्तरु सम्बन्धी व्र्वस्था :  र्स कार्यववलध बमोखजम भवन वा संरचनाको 
अलभिेखीकरणका िालग िाग्ने दस्तरु नक्सापास दस्तरुको तीन गणुा हनु ेछ तथा  
घर कार्मका िालग भवन वा संरचनाको अलभिेखीकरणका िालग िाग्ने दस्तरुको 
आधा दस्तरु िाग्ने छ। 

8. वडा कार्ायिर्िे गनुयपने : र्स कार्यववलध बमोखजम घर तथा भौलतक संरचनाको 
अलभिेखीकरण गनयका िालग सम्बखन्धत वडा कार्ायिर्िे वडामा भएका भवन तथा 
भौलतक संरचनाको देहार्का आधार खलु्ने गरी लसफाररस गनुयपने छ : 

(क) साववक गाउँ ववकास सलमलत वा नगर ववकास सलमलतको कार्यकािमा 
लनमायण भई हािसम्म नक्सा पास नभएका संरचना। 
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(ख) लमलत २०८३ बैशाख मसान्त पूवय लनमायण भई नक्सा पास प्रवक्रर्ामा नआएका 
वा आखंशक नक्सा पास भई थप संरचना लनमायण गररएका घरहरू। 

9. वववाद समाधान सलमलत रहन े: (१) र्स कार्यववलधको कार्ायन्वर्नको क्रममा 
कुनै वववाद उत्पन्न भएमा सो वववाद समाधान गनयका िालग देहार् बमोखजम एक 
वववाद समाधान सलमत रहन ेछ : 

क) नगरपालिकाको उपप्रमखु - संर्ोजक 

ख) प्रमखु प्रशासकीर् अलधकृत - सदस्र् 

ग) पूवायधार ववकास शाखा प्रमखु - सदस्र् सखचव 

(२) सलमलतिे आफ्नो कार्यववलध तथा कार्यप्रवक्रर्ा आफै लनर्लमत गने छ । 

(३) सलमलतिे आफूिे गरेको कामको प्रलतवेदन नगर प्रमखु समक्ष पेश गने छ । 

10. अलभिेख राख्न ेतथा लनर्लमत गने प्रर्ोजनका िालग हनु े: (१) र्स कार्यववलध 
बमोखजम प्रदान गररएको भवन तथा भौलतक संरचनाको अलभिेखीकरण वा घर 
कार्मको प्रमाणपत्र त्र्स्ता संरचनाहरुको नगरपालिकामा अलभिेख राख्न े तथा 
लनर्लमत गने प्रर्ोजनका िालग भएको भने्न बझुाउँछ ।  

(२) र्स कार्यववलध बमोखजम भवन वा संरचना धनीिे प्राप्त गरेको अलभिेखीकरण 
वा घर कार्म प्रमाणपत्रिे सो भवन वा संरचनाको NBC 205:2027  बमोखजम 
मापदण्ड पगुी नक्सा पास भएको वा त्र्सका िालग इजाजत ददइएको भने्न बझुाउन े
छैन । 

11. प्रचलित काननु बमोखजम हनु े: र्स कार्यववलधमा उल्िेख भएका ववषर्हरु र्सै 
कार्यववलध बमोखजम तथा उल्िेख नभएका ववषर्हरु प्रचलित काननु बमोखजम हनुेछन ्
। 

12. कार्यववलधमा संसोधन : कार्यववलधमा आवश्र्क संसोधन तथा पररमाजयन गनुय 
परेमा कार्यपालिकािे लनणयर् गरे बमोखजम हनुे छ । 

13. खारेजी तथा बचाऊ : (१) सनु्दरबजार नगरपालिकाको भवन अलभिेखीकरण 
कार्यववलध, २०७८ खारेज गररएको छ । 

(२) सनु्दबजार नगरपालिकाको भवन अलभिेखीकरण कार्यववलध, २०७८ बमोखजम 
भए गरेका कार्यहरु र्सै कार्यववलध बमोखजम भएको मालनने छ । 
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अनसूुची- 1 

कार्यववलधको दफा ५ उपदफा १ मा उल्िेख भए बमोखजम 

घर कार्म/घर नक्सा अलभिेखीकरणका िालग घरधनीिे ददन ेलनवेदन 

लमलत : .................... 
ववषर् : घर अलभिेखीकरण/कार्म गरी पाउँ भने्न सम्बन्धमा । 

मैिे हामीिे तपलसिमा उल्िेखखत जग्गामा देहार् बमोखजमको घर र्स 
नगरपालिका हनु ुपूवय नै लनमायण भई सम्पन्न   भएको र हाि र्स नगरपालिकामा 
घर कार्म गनुयपने भएको हुँदा सो घरको नक्सा सवहतको दरखास्त फाराम साथै 
जग्गामा हक पगेुको आवश्र्क कागजात प्रमाण समेत राखी पेश गरेको छु÷छौं । 

उि लनमायण कार्यको िालग घर लनमायण भए बमोखजम सो घर र्स नगरपालिका 
कार्म गनय अनरुोध गदयछु/छौं । र्स दरखास्तमा िेखखएको व्र्होरा साचँो हो, 
झठु्ठा ठहरे काननु बमोखजम सहुँिा बझुाउँिा । 

तपलसि 

१. जग्गा धनीको नाम, थर :  

२. जग्गा रहेको ठाउँ : सनु्दरबजार नगरपालिका 
साववकको वडा नं. :   हािको वडा नं. :    टोि : 
३. जग्गा वकिा नं. : 
४. जग्गाको चार वकल्िा : 
पूवय सँलधर्ारको नाम :       वकिा नम्बर : 
पखिम सँलधर्ारको नाम :       वकिा नम्बर : 
उिर सँलधर्ारको नाम :       वकिा नम्बर : 
दखक्षण सलँधर्ारको नाम :      वकिा नम्बर : 
५. भवनको प्रर्ोग :  आवासीर् (.....), औद्योलगक (.....), व्र्ापाररक (.....), 

शैखक्षक (.....), अन्र् (.....) 

६. प्रत्रे्क भवनको तिा :  (जलमन)  (पवहिो)  (दोस्रो)  
 (तेस्रो)  (चौथो)  

 (पाँचौ)    कुि उचाइ ................. 
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७. चपी मूि ढि लनकासमा जोड्ने (...........) सेफ्टी ट्याङ्की बनाउन े(..........) 

८. लनमायण स्थानबाट हाइटेन्सन िाइन गएको छ (.........) छैन (............) 

५. लनमायण हनुे भवन सडकको केन्र रेखा वा सडक लसमानाबाट कलत टाढा पछय 
? ........ 

१०. ग्राउण्ड कभरेज रेलसर्ो (G.C.R.) :  ......................................... 
११. फ्िोर एररर्ा रेलसर्ो (F.A.R.) : .............................................. 
१२. लनमायण सम्पन्न भएको लमलत :  .......................................... 
 र्स लनवेदन सवहत पेश गररएको नक्सा बमोखजम स्वीकृत मापदण्ड पािना गने 
साथै नगरपालिकाबाट मापदण्ड  िाग ु गने क्रममा लनर्म अनसुार कार्य गदाय, 
म/हामीिाई कुनै बाधा पने छैन भनी र्सै साथ प्रलतबद्धता व्र्ि  गदयछु । 

दरखास्तवािाको सही : 
दरखास्तवािाको नाम, थर : 
ठेगाना वडा नं. समेत : 
लमलत : 
श्री .......................... को लनमायण भए अनसुार घर नक्सा तर्ार गररएको छ 
। साथै सनु्दरबजार नगरपालिकाद्वारा जारी गररएको मापदण्ड पलन सो नक्सामा 
समावेश गररएको छ । 

सही : 
नाम : 
ठेगाना : 
नगरपालिका रखजषे्ट्रशन नं. : 
लमलत : 
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अनसूुची- २ 

कार्यववलधको दफा ५ उपदफा ३ मा उल्िेख भए बमोखजम 

७ ददन ेसूचना 
............................................. बस्ने श्री ................................... िे सनु्दरबजार 
नगरपालिका वडा नं. ............ को साववक ............................ गा.वव.स. वडा 
नं. .......... वकिा नं. ...................... ........ क्षेत्रफि .................... को  

पूवय ............................... 
पखिम ............................... 
उिर ............................... 
दखक्षण ............................... 

र्लत चार वकल्िालभत्रको जग्गामा तपलसि बमोखजमको लनमायण भए अनसुार घर 
अलभिेखीकरण/कार्म गरी पाउँ भनी लमलत ......................... मा लनवेदन ददन ु
भएकोिे सोको िालग बनेको घरको साँध संलधर्ार कोही कसैिाई वपरमकाय परेको 
भए आफूिाई मकाय परेको सबै वववरण खिुाई र्ो सूचना प्रकाखशत भएको लमलतिे 
७ ददनलभत्र र्स नगरपालिका कार्ायिर्मा उजरु बाजरु गनुयहनु र्ो सूचना प्रकाखशत 
गररएको छ । म्र्ादलभत्र पनय नआएका उजरुीमालथ कुनै कारवाही गररने छैन ।  

तपलसि 

१. घरको वकलसम : 
२. िम्बाई : 
३. चौडाई : 
४. उचाई : 
५. घर बनेको/सम्पन्न भएको लमलत : 
६. ............................................ 
 
 
 ..........................    .......................... 

 अलमन      सव इखन्जलनर्र 
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अनसूुची- ३ 

कार्यववलधको दफा ५ उपदफा 4 मा उल्िेख भए बमोखजम 

स्थिगत सजयलमन मचुलु्काको ढाचँा 
लिखखतम ् र्स सनु्दरबजार नगरपालिका वडा नं. .......... बस्ने श्री 
.......................... .... िे सनु्दरबजार न.पा. वडा नं. .......... साववक 
.............................. गा.वव.स./न.पा. वडा नं. .......... को वक.नं. .......... 
के्षत्रफि .................... को पूवय ............... पखिम ............... उिर 
............... दखक्षण ............... र लनमायण लमलत .............................. र्लत 
चार वकल्िालभत्रको जग्गामा .............................. अलभिेखीकरण कार्मको 
िालग दरखास्त पेश हनु आएकोमा ७ ददने सूचना प्रकाखशत गदाय कोही कसैिे पलन 
हािसम्म उजरु गनय नआएकोिे सोको नक्सापासको िालग सजयलमन मचुलु्का उठाउन ु
पने भएकोमा सोको िालग साँध सलँधर्ार, घर लछमेकीिाई एकस्थानमा भेिा गराई 
खवटई आउनभुएका डोर माफय त सोधनी हुँदा तत्सम्बन्धमा व्र्होरा र्ो छ की उि 
जग्गा कोही कसैको खखचोिा 
नभएको, कोही कसैिाई सखन्धसपयन, वपरमकाय नपने देखखएको हुँदा सो 
......................................... को पेश गरेको घर नक्सा कार्म गररददएमा ठीक 
छ, व्र्होरा ठीक सचँो हो भनी र्स मचुलु्कामा सही छाप गरी खवटई आउनभुएका 
डोर माफय त सनु्दरबजार न.पा. कार्ायिर्मा चढार्ौं । 

तपलसि 

१. ....................न.पा./गा.पा. वडा नं. .......... बस्ने वषय ......... का श्री 
................................... १ 

२. ....................न.पा./गा.पा. वडा नं. .......... बस्ने वषय ......... का श्री 
................................... १ 

३. ....................न.पा./गा.पा. वडा नं. .......... बस्ने वषय ......... का श्री 
................................... १ 

४. ....................न.पा./गा.पा. वडा नं. .......... बस्ने वषय ......... का श्री 
................................... १ 
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साधँ सलँधर्ार 

पूवय तफय  : 
पखिम तफय  : 
उिर तफय  : 
दखक्षण तफय  : 
सम्बखन्धत 

...............न.पा./गा.पा. वडा नं. ....... बस्ने वषय ....... का श्री ................ १ 

रोहबर 

..............न.पा./गा.पा. वडा नं. ..... बस्ने वषय .... का श्री ..................... १ 

काम तामेि गने कमयचारी  

सनु्दरबजार न.पा. ............... नं. वडा कार्ायिर्का ................ श्री .............१ 

 

इलत सम्वत ्२०........ साि .......... मवहना .......... गते रोज ....... शभुम ्। 
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